SZIN 2 HOM

Az OEC WEST HOSTEL Zrt. Debrecen belvarosaban a Kossuth utca 16. szam
(helyrajzi szam: 8496) alatt taldlhato ingatlanon egy 6sszesen brutté ~4100 m?
alaptertlet(i, vegyes rendeltetési (lako-, iroda- és szolgaltatéfunkcidkat magaba
foglald) éplletet valdsit meg.

Az éplletben 0Osszesen 32 darab lakdegység kerll kialakitasra, melybdl 22
kisméretd, nappali + 1 szobas lakas, mig 10 normal méret(, nappali + 2 szobas
lakas kerll kialakitasra. Az utcafronti éplletrészben egy 114 m? alapteriletd
vendéglatbéegység 55 m2 fogyasztéterasszal, tovabba 2 db 155 m?-es, 3 db 80 m?-
es és 1 db 50 m2-es irodahelyiség taldlhaté a hozzajuk tartozd kiszolgald
funkcidkkal. Az éplleten bellli fliiggbleges iranyu kozlekedést két |épcsbhaz,
valamint két személyfelvond biztositja.

Az épllet megkozelitése a Kossuth utca feldl torténik. Kerékparok szamara a telken
belil kialakitott, zart tarold biztosit tarolasi lehetdéséget, mig a
személygépjarm(ivek elhelyezése a mintegy 150 méterre taldlhaté Sas utcai
meélygarazsban megoldott.

A kivitelezést a SZINORG Csoport tagja, a HUNEP Zrt. végzi.

SZINORG
CSOPORT HL!,,NEP
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Alapozas

Az épitési telek részben aldpincézett. A pince szintjén elhelyezked6 éplletrész
alapozasa 80 cm vastagu, vizzaré monolit vasbeton lemezalappal késziil, vizzard
attorésekkel, a sziikséges technoldgiai elemek beépitésével.

A tovabbi épulletrészek teherataddsa a teherhorddé talajra meélyalapozassal
torténik, méretezett colopdok és az ezeket 0Osszekdtd vasbeton fejgerendak
alkalmazasaval.

Teherhordo6 vazszerkezet

A pinceszinten teherhordd vizzard vasbeton falazat készil, vizzard attorésekkel,
a szlikséges technoldgiai elemek beépitésével, a statikai tervdokumentacidnak
megfelel6 kialakitasban. Az épllet felsébb szintjein a szerkezet vasbeton falvazas
rendszer(i, vazkitoltd keramia falazattal. A szomszédos épiletekhez csatlakozd
falszakaszokon zsalukd falazat kerll alkalmazasra, szintén a statikai tervek
szerint.

Falazatok és belso falszerkezetek

A pince kulils6 hatarolé falazata az épllet pinceszerkezetének részét képezé,
részleges teherhordd funkciot ellatd, monolit vasbeton szerkezet, amely végleges
allapotaban a féldnyomas felvételére is alkalmas. A pincefal alapértelmezetten 30
cm vastag monolit vasbetonbdl késziil, azonban a felmend vasbeton falazatok
csatlakozasainal - a bels6 falsikokhoz valo illeszkedés érdekében - helyenként
ettol eltér6 vastagsag is kialakitasra kerilhet.

Az épllet felszerkezete tulnyomodrészt monolit vasbeton pillér- és falvazas
kialakitasu, a szinteken végigfutd vasbeton pillérekkel, valamint a pinceszinti
kivaltasok altal kialakitott nyilasokkal attort faltartékkal és faltarcsakkal.

A bels6 teherhordd falszerkezetek monolit vasbeton kivitelben készilnek. Ezek,
valamint a pengefalak és a nyilasokkal attort belsd vasbeton falak minimalis
szerkezeti vastagsdaga 20 cm. Az épllet statikai merevitését primer maddon
biztositdé merevitéfalak és faltartok esetében a minimalis falvastagsag 30 cm. A
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pillérek hagyomanyos lagyvasalasu, jellemz6en négyszog keresztmetszetl
kialakitassal készlilnek.

Az épliletben talalhatd lakasoktdl eltéréen az irodak és a kavézo esetében a ,Shell
& Core kialakitas miatt az egyes rendeltetési egységeken bellili tobbrétegli szerelt
gipszkarton valasz- és elbtét falak nem kertilnek kiépitésre.

Fodémszerkezetek

Az épllet fodémijei alul-felll sik, egy- és kéttdmaszu teherviselésre méretezett,
folytatdlagos kialakitasu, tobbtdmaszi monolit vasbeton lemezekbdl allnak,
melyek a monolit vasbeton pillérekre, falakra, faltartékra, valamint helyenként
vasbeton gerendakra terhelnek. A pillérsavokban és a pillérek feletti szakaszokon
er0sitd potvasalas keril beépitésre. A fédémlemezek névleges vastagsaga az
altaldnos szinteken, valamint a zoldteto alatti zar6fédémen egységesen 24 cm.

Tetoszerkezet és vizszigetelés

Az épllet lapostetfs kialakitasu, bitumenes lemezszigeteléssel ellatott zdldtetd
rendszerrel valosul meg.

Forditott rétegrendii teto esetében a hdszigetelés a nedvesség elleni szigetelés
védelmét is ellatja a kiils6, azaz tamadott oldal feldl. A nedves kdrnyezetben
alkalmazott hdszigeteld anyag nem lehet vizfelvételre hajlamos; ennek
megfelel6en extrudalt polisztirolhab (XPS) kerll beépitésre. Az XPS hdszigetelés
kozvetlenil a bitumenes vizszigetel6 lemez fellletére keril elhelyezésre.

Egyenes rétegrendi tetok esetében a hlszigetelés viztdl védett rétegbe kerdl
beépitésre, igy a nedvességfelvétel nem szempont, és a szigetelés
rétegvastagsaganak csokkentése nem sziikséges.

Az emeleti erkélyeken és a fligg6folyosdkon PIR habbdl készlilt hoészigetelés,
valamint lejtésképz0 réteg kerl kialakitasra. A liftakna feletti zaréfodémen allando
vastagsagu PIR hab hdszigetelés, tovabba expandalt polisztirolhab réteg biztositja
a sziikséges hétechnikai kovetelményeket.

Az 5. emelet feletti zaréfodémen, a tlizszakaszhataron elhelyezett tlzterjedés
elleni gatban megfelel6 hoszigetelés kerll beépitésre.

SZINORG
CSOPORT HLN!,,NEF'



SZIN 2 HOM

Kiilsé nyilaszarok

A foldszinti vendéglaté- és irodafunkciokat ellaté helyiségek utcai, illetve utcai
homlokzattal hataros szakaszain fliggonyfal rendszerl nyildaszarék kerilnek
beépitésre. A fliggonyfal (vegezése haromrétegli, argon gazzal toltott, Low-E
melegperemes kivitel(, amely legalabb 35 dB Rw+Ctr Iéghanggatlast biztosit, és
napvédelmi teljesitménye g < 0,3 értéket nem haladja meg.

A lakdéegységek kiilsé nyildszardi sorolt kialakitdsu, hészigetelt, mlanyag profild
szerkezetek, haromrétegl Uvegezéssel ellatott fix, bukd, valamint bukd-nyild
tokszerkezete és a tomor mezdk kilso felllete famintazatu féliabevonattal késziil,
mig a belso felliletek fehér szinlek.

A nyildszardk kils6 sikjan motoros mukodtetés(i, vaszonrold arnyékoldk kerilnek
elhelyezésre. Az arnyékolok mogott a nyilaszarék mennyezetig torténd
csatlakozasat toktold6 elemek biztositjak.

A kiils6 nyilaszarok osztasa és nyitasmodja a tervezett allapothoz képest nem
modosithatd, mivel a valtoztatas a homlokzati megjelenés mdodosulasaval jarna,
ami épitési engedélykételes tevékenységnek mindésiilne, és ez a projekt hataridbre
térténé megvaldsitasat veszélyeztetné.

Teraszok, tarolok

A foldszinti rendeltetési egységhez (tervezetten kavézo) tartozik a pince szinten
egy tarold helyiség simitott beton felllettel és utca fronti terasz térburkolattal. A
3. emeleti rendeltetési egységhez tartozd terasz térké burkolattal. A burkolat
lejtése a vizelvezetés iranyaba készl.

Homlokzati kialakitas

Az épllet homlokzati felliletei vegyes kialakitasban készlilnek: részben hdszigetel6
vakolati rendszerrel, részben a hO0szigetelésre ragasztott klinker burkolati
rendszerrel. A vakolt homlokzati felliletek alatt EPS 80 termékosztalyu expandalt
polisztirolhab h@szigetelés kerilil beépitésre, mig azokon a szakaszokon, ahol a
tlizvédelmi vagy egyéb mdiszaki kovetelmények indokoljak, vakolhatd felllet(
k6zetgyapot hdszigetelés alkalmazandd.
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Tartoszerkezeti falak belso feliiletkialakitasa

A vasbeton és vazkeramia teherhordé falszerkezetek belsé fellletére
hagyomanyos vakolat nem kerll felhordasra. Ezen falszerkezetek belsé oldali
fellletképzése gipszkarton el6tétfal rendszerrel valosul meg.

Almen nyezet

Almennyezet nem késziil sehol az épiiletben.

Liftek, kozlekedok

Az épllet két |épcsOhazaban egy-egy személyfelvond keril beépitésre: egy 630
kg-os, valamint egy 1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas kivitelben. A
liftek padldburkolata a hozzajuk tartozé el6tér burkolataval szinazonos kialakitasu.

Pinceszint

A pinceszinten gépészeti és elektromos helyiségek, valamint tarolohelyiségek és
egy csapadékviz puffertarozé keriltek kialakitasra.

Zoldteto

Az épllet tetOszintjén extenziv zoldteté Ilétestl, mely a vonatkozdé
kérnyezetvédelmi és vizmegtartasi el6irdasoknak megfeleléen keril kialakitasra.

Viz, csatorna

Az éplletbe a P-1 pinceszinten all be a tliziviz és ivéviz igényeket kiszolgdld (j
vizbekotés.
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Az éplletben keletkezd szennyvizeket féldben, tisztité akndk kozbeiktatasaval és
pincefédém alatt vezetve Osszegylijtve és a kdozmlitervek szerint az egyesitett
rendszer( kdzcsatornaba kertl elvezetésre.

A HMV (hasznalati melegviz) igényeket a talajszondas hdszivattyuardl ellatott, 2 db
sorosan kapcsolt 1000 literes taroldval, atfolyos Gzem( hdocserélével kialakitott
rendszer biztositja. HMV termelés a foldszinti géphazban helyezkedik el.

A z0ld teriletek Ontozése automata ontdzorendszerrel a foldszinti lakasokhoz
tartozo terilletek a sajat vizmérd6jik altal mért vezetékes vizzel, a kdzos zoldterilet
pedig almérdvel ellatott vezetéken torténik.

A rendeltetési egységek egyedi hidegviz mérdvel kerlilnek ellatasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden rendeltetési egység vizesblokkjai Shell & Core kialakitasban készililnek. A
vizesblokkok alap burkolattal és szaniterekkel kerililnek kialakitasra.

- Pultra Ultethet6 kézmosd 1 db / rendeltetési egység
- Krédm cs6szifon pultra UGltethet6 mosdéhoz 1 db / rendeltetési egység
- Egykaros mosdo csaptelep krom szinben 1 db / rendeltetési egység
- Klikk-klakk leereszt6 mosddéhoz dugdval 1 db / rendeltetési egység
- Konzolos rejtett tartalyos wc 1 db / rendeltetési egység
- Falra szerelhet6 wc csésze 1 db / rendeltetési egység
- Lecsapddasgatlo ildke 1 db / rendeltetési egység

Flités, hlités

Az épliletben talalhato lakasoktdl eltéréen az irodak és a kavézo esetében a ,,Shell
& Core” kialakitas miatt az egyes rendeltetési egységeken beliil kizardlag a beallas
(a lakas hémennyiség mérdéit kévetd golydscsap ledugdzasig) keriil kialakitasra a
fan-coil rendszert flités és hiités kiépithetésége érdekében.

Rendeltetési egységen bellli tovabbi vezetékelés és a készllékek nem kerilnek
kiépitésre és felszerelésre, ezek megvasarlasa és kiépitése a Vevo feladata. A
vizesblokkba elektromos torélkoz6szaritds radiator keril elhelyezésre.
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A h(tési rendszer teljesitményének meghatarozasa a kilsé arnyékoldk egyidejli
hasznalata mellett kerilt meghatarozasra. A rendeltetési egységek hatasos és

gazdasagos h(itése kozvetlen napsugarzasnak kitett helyiségekben kizardlag kiils6
arnyékoldk hasznalata mellett biztosithatd.

Az épllet energia ellatasat a foldszinti géphazba kerlilé 2 darab talajszondakra
szervezett viz-viz h0szivattyd szolgalja ki. A hdszivattyuk Uzemelését az
éplletfeliigyeleti rendszer feliigyeli és vezérli a talajszondak terhelésének és a
berendezések energiaigényének megfelelden.

A tervezett kapcsolassal biztositott a rendeltetési egységek négycsoves
rendszerrel torténd kiszolgaldsa, ahol az egyes rendeltetési egységek szabadon
valaszthatnak a f(itési és h(itési igények kozott.

Légtechnika

Falon kivili lég elszivd berendezések keriilnek a vizesblokkba. Mlkddtetésiik a
vilagitasi kapcsolordl vezérelt egyedi, vagy késleltetett Gzem( elszivassal torténik.

A konyhai szagelszivdk részére a beépitett szell6z0 csdvekre a strangoknal lesz
csatlakozasi lehet6ség. A konyhai szag elszivast a lakossagi hasznalatra alkalmas
szagelszivé berendezés ventilatora hivatott biztositani.

A betaplalas kisfesziiltségen torténik. A foelosztd szekrény tartalmazza az épilet
aramtalanité fOkapcsoldjat, illetve a szikséges méretlen ledgazasokat (szinti
felszalldk). Ennek a szekrénynek a részeként alakitandd ki a két kodzdsségi
fogyasztasmérés is. Minden szinten kialakitasra keril egy elektromos helyiség,
ahol az adott szint rendeltetési egységeinek a csoportos fogyasztasmérése
elhelyezhet6. Minden rendeltetési egység sajat mért oldali elosztd szekrényt kap.

Az épllet elektromos energia ellatasa az alabbiak szerint keril kiépitésre:

- Lakasok: 3x16A,
- Foldszinti Gzlethelyiség: 3x40A,
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- Emeleti irodak: 3x25A,
- Ko6zbsségi mérés (normal fogyasztok) 3x 160 A,
K6zosségi mérés (kiemelt fogyasztdk) 3 x 63 A.

Rendeltetési egységen beliili elektromos kapacitas

Az épliletben talalhato lakasoktdl eltéréen az irodak és a kavézo esetében a ,,Shell
& Core kialakitas miatt az egyes rendeltetési egységeken beliil az elektromos
szerelés a rendeltetési egységen beliili kismegszakito szekrényig torténik.

Kommunikacio

A rendeltetési egységekben video kaputelefon rendszer készil, amelyek kiltéri
egysége a bejarati gyalogos kapu mellett keril elhelyezésre. A kaputelefon
rendszer proxy kartyas beléptetést is lehetbvé teszi és szamkddos panellel is
rendelkezik, hogy a beléptetés mddja varidlhaté legyen.

SHELL & CORE” KIALAKITAS:

A rendeltetési egységek ,,Shell & Core” kialakitasban késziilnek a Vevoi
igények ismerete nélkiil.

Az épllet shell & core kialakitassal késziil, amely magaban foglalja a teljes
tartdszerkezet, a kiilsé hatarold szerkezetek (homlokzat, tet6), valamint az
alapvetd gépészeti és elektromos rendszerek kiépitését a szlikséges csatlakozasi
pontokkal. A core teriileteken a kézlekedébmagok (lépcsék, liftek) és a kdzponti
vizesblokkok kertilnek kialakitasra. A belsé terek végleges funkcionalis kialakitasa
és befejezése a késbbbi bérlbi/iizemeltetdi igények szerint térténik.

Egyedi megallapodas alapjan vallaljuk a kulcsrakész befejezést.

Kert

Az épitési munkak befejeztével keril kialakitasra a végso terepforma. A telek
északi és északkeleti részén zoldfelllet lett tervezve talajkapcsolattal. Ezt a
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kertfellletet a foldszinti lakdsokhoz delegdljuk. A foldszinten kialakitott kozo6s
terek, illetve a lakasok el6tti zoldfellletek elktlonilnek egymastdl.

A foldszinti terileten az 6ntoz6rendszer vizellatasat NA25 KPE PE100 SDR17 tipusu
ivovizvezeték haldzat biztositja, melyet lakasonként egy falicsap formajaban
biztositunk. Az innen lecsatlakozé gerincvezeték a mianyag szelepdobozokban

talalhatdé magnes szelepeken keresztil tapldlja meg a szérofejeket és csepegtetd
cs6haldzatot.

A koOz0s terlileteken 1évo novényeket kozdsségi almérdrdl torténd megtaplalassal
kalon vezérléssel kerul kiépitésre a locsolasi rendszere.

Belmagassag

A rendeltetési egységek vizesblokkjainak nyers belmagassaga (padldburkolat fels6
sikja és a vasbeton fodém also sikja kozotti méret) jellemzden 2,60 méter £ 5 cm.

A rendeltetési egységek tovabbi helyiségeinek nyers belmagassaga (szinti
vasbeton fodémek kozotti méret) jellemzbéen 2,76 méter £ 5 cm.

Bejarati ajtok
A rendeltetési egységek bejarataira tobbpontos biztonsagi zarral ellatott,

akusztikailag minGsitett, Mabisz mindsitéssel rendelkez6 ajtdk kerlilnek
elhelyezésre.

Beltéri ajtok
Az épliletben talalhato lakasoktdl eltérben az irodak és a kavézd esetében a

~Shell & Core kialakitas miatt az egyes rendeltetési egységeken bellil kizardlag a
vizesblokkok beltéri ajtajai kertilnek elhelyezésre.

A beltéri ajték 210 cm névleges magassagu CPL fellletd, furatolt forgacsbetétes,
falcolt teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos kivitellek.

Burkolatok
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Az épliletben talalhatd lakasoktdl eltéréen az irodak és a kavézd esetében a
~Shell & Core kialakitas miatt az egyes rendeltetési egységeken bellil kizardlag a
vizesblokkokban késziil hidegburkolat.

KésObbi Vevd igény alapjan kilon megallapodas keretében vallaljuk az
elkészitését a tobbi helyiségben is.

Feliiletképzés

Az éplletben talalhatd lakasoktdl eltéréen az irodak és a kavézo esetében a ,,Shell
& Core kialakitds miatt az egyes rendeltetési egységeken belil nem készil
semmilyen felliletképzés, a késbbbi Vevd igény alapjan kilén megallapodas
keretében vallaljuk az elkészitését.

Konyha

Shell & Core kialakitas szerint alap esetben nem késziil, a késébbi Vevé igény
alapjan kilén megallapodas keretében vallaljuk az elkészitését.

Fogyasztasmérés

A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a fltés-h(ités energia fogyasztasa
rendeltetési egységenként dnalléan mérhetd. Az almérdk a rendeltetési egység
bejarata mellett kerlilnek elhelyezésre.

A rendeltetési egységenkénti elektromos mér6dorak a Iépcs6hazi folyosén,
szintenkénti mérd szekrényekben kerlilnek elhelyezésre.

Okosotthon

Shell & Core kialakitas szerint alap esetben nem késziil, a késébbi Vevd igény
alapjan kilén megallapodas keretében vallaljuk az elkészitését.

Alapteriilet szamitasi szabalyzat:
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A rendeltetési egység alapteriilete a falak altal hatarolt vizszintesen burkolt
terilet, illetve a rendeltetési egységeken atmend strangok terilete

A rendeltetési egység méretek vételénél nyers szerkezet keril felmérésbe,
azaz a vakolatlan és el6tét fal nélklli szerkezeti falak befoglald
konturméretei, melyek az iparagi tlrések figyelembevételével
értelmezenddek

Alaprajzi kialakitashoz és kozponti rendszerekhez kapcsolédé nem
kialakithato tételek

Vasbeton szerkezetek utélagos védocsdvezése, vagy barmilyen gépészeti és
elektromos nyomvonal utdlagos besillyesztése

Strangok méretének megvaltoztatasa

Bejarati ajtd modositasa - kompletten kialakitas, szin, anyag tekintetében
Egyedi hiitbberendezés beépitése

Konyhai szagelszivo bekotési helyének mddositasa

Homlokzatot vagy kdz0s teriletet érint6 valtozas (homlokzat szine,
erkélykorlat-, Gvegbetét-, kilsd nyilaszard osztasa, szine, anyaga,
teraszburkolat, homlokzati lampatest)

Ablakok parkanyai

Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa

Homlokzati ablakra és ajtora, vagy lépcs6hazi ajtéra biztonsagi racs
készitése

Pincei taroldkban fal és nyilas athelyezés

Ejszakai dram kilon mérése

Barmilyen valtoztatads, amely a rendeltetési egység betervezett energia
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igényét, kozm( csatlakozasi adottsagait meghaladja
Barmilyen egyéb, épitési engedély mddositassal jar6 munka
Barmilyen valtoztatds, amely hatranyos kdvetkezményekkel jar a

lakasszomszédok vagy harmadik fél szamara

Befejezo szakipari munkakhoz kapcsol6édo nem kialakithato tételek

Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatdnak mddositasa

Homlokzati lampatest mddositasa

Lépcsbhazban, kozlekedOkon és teraszokon/erkélyeken |évé elektromos és
egyéb szerelvények (pl. ajtdcsengd) mddositasa

Hideg vagy melegpadld burkolds a pincei taroléban (sem padld, sem
falicsempe)

Melegpadld burkolat a vizes helyiségekbe (firdészoba, zuhanyz6, WC,
haztartasi helyiség, ahol mosdgép kiallas is készll); el6térbe és konyhaba

melegpadlé burkolat kérhet6, amennyiben a vevd vallalja a funkcidé miatti
garanciavesztést

Az értékesités soran barmely kiadvanyban, honlapon, marketing anyagban,
hirdetésben, vagy egyéb dokumentumban szerepld latvanytervek, képek és
illusztraciok kizardlag inspiracios céllal késziltek, azok nem képezik a vételarban
foglalt mlszaki tartalom részét, ahogyan az alaprajzokon szerepld butorok sem
részei a rendeltetési egység vételaranak. A rendeltetési egység (vételarban foglalt)
m(iszaki felszereltségét a miszaki leiras tartalmazza.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a OEC WEST HOSTEL ZRT. Debrecen belvarosaban
a Kossuth utca 16. szam (hrsz. 8496) alatti ingatlanon vegyes (lakd, iroda és
szolgaltatas) rendeltetés(i épllet kialakitasa torténik a vonatkozé mindenkori
kiviteli tervek alapjan, amely a fenti miiszaki leirdstol, az Epitési Engedély
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A Kkiviteli tervek, szakagi tervek a szerz6dés mellékletét tartalmazd értékesitési
alaprajzhoz képest tobblet jeldléseket ill., mliszaki teljesitéseket tartalmaznak,
melyek elkésziltét a Vevd a birtokba bocsatasi eljarasban nem vitat. A kivitelezés
soran eszkozolt eltérés nem lehet hatdssal a hasznalatba vételi engedélyre, illetve
a megvasarolt rendeltetési egység lényeges paramétereire sem, ide nem értve a
normal kivitelezés korébe tartozd és szabvanynak megfelel6 méretvaltozasokat.

Fentiek alapjan az OEC WEST Hostel Zrt. a miszaki tartalmat - szlikség esetén -
az épllet kivitelezése soran felmertlé okbdl jogosult akként mddositani, hogy az
eredetitdl eltérd, de azzal azonos min6ségl mas anyagot épit be vagy hasznal fel
a kivitelezés soran.

Kelt: Debrecen, 2026. 05. 04.
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